
นโยบายสนับสนุนตลาดอสังหาริมทรัพย์ในระยะยาวของ

รัฐบาลนายกรัฐมนตรี Stephen Harper

เม่ือวนัท่ี 17 ม.ค. 54 นาย Jim Flaherty รัฐมนตรีวา่การกระทรวงการคลงั และนาย Christian 
Paradis รัฐมนตรีวา่การกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติได้ร่วมกนัประกาศเร่ืองการปรับปรุงมาตรการปลอ่ยเงินกู้
เพ่ือซือ้บ้านในแคนาดาเพ่ือสนบัสนนุตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในระยะยาว อีกทัง้เป็นการสง่เสริมครอบครัวชาว
แคนาดาผู้ทำางานหนกัให้มีการออมเพ่ือการมีกรรมสิทธ์ิในบ้านท่ีตนซือ้ผ่อนสง่ โดยมีปรับปรุงกฎเกณฑ์ ดงัตอ่
ไปนี ้

• ทำาการปรับลดระยะเวลาการกู้จาก 35 ปีให้เหลือ 30 ปี สำาหรับการกู้ เงินท่ีมากกวา่ร้อยละ 80 ของ
มลูคา่บ้านท่ีจะซือ้ ซึง่จะสง่ผลให้ผู้ ซือ้บ้านต้องจ่ายเงินตอ่งวดคืนธนาคารผู้ ให้กู้ ในอตัราท่ีสงูขึน้ แตจ่ะ
ลดการจ่ายดอกเบีย้เงินกู้อยา่งมากเม่ือเทียบกบัการกู้ เงินเป็นระยะเวลา 35 ปี และผู้ ซือ้บ้านสามารถ
จ่ายเงินคืนธนาคารได้เร็วขึน้ ดงัตวัอยา่งตารางเปรียบเทียบจำานวนเงินกู้สำาหรับบ้านขนาดกลางตอ่ไป
นี ้



ตวัอยา่งการกู้ เงินจำานวน CAD$ 300,000 เปรียบเทียบระหว่างระยะเวลาการกู้  30 ปีและ 35 ปี

อตัราดอกเบีย้
จำานวนเงินตอ่งวด
สำาหรับระยะเวลา

การกู้  35 ปี

จำานวนเงินตอ่งวด
สำาหรับระยะเวลา

การกู้  30 ปี

สว่นตา่งจำานวน
เงินตอ่งวดสำาหรับ
ระยะเวลาการกู้  
30 ปีและ 35 ปี

จำานวนดอกเบีย้
เงินกู้ ท่ีประหยดัได้

4% CAD$ 1,322 CAD$ 1,427 CAD$ 105 CAD$ 41,850
5% CAD$ 1,504 CAD$ 1,601 CAD$ 97 CAD$ 55,404
6% CAD$ 1,696 CAD$ 1,784 CAD$ 88 CAD$ 69,809

• ทำาการปรับลดเพดานเงินกู้สำาหรับผู้ ท่ีต้องการกู้ เงินใหม ่(Refinancing) เพ่ือตอ่เติมหรือซอ่มแซมบ้าน 
โดยให้กู้ ได้ไมเ่กินร้อยละ 85 ของมลูคา่บ้าน (จากเดิมร้อยละ 90)  เพ่ือเป็นการสง่เสริมให้ผู้กู้ มีการเก็บ
ออมเงินสำารองเพ่ือการดงักลา่ว ยกตวัอยา่งมลูคา่บ้านราคา CAD$ 300,000 หากผู้กู้ ต้องการกู้ เงิน
ใหม ่(Refinancing) ผู้กู้สามารถกู้ เงินใหมไ่ด้ไมเ่กินร้อยละ 85 หรือ CAD$ 255,000 (จากเดิมร้อยละ 
90 หรือ CAD$ 270,000)

• รัฐบาลจะไมรั่บประกนัการกู้ เงินจาก Lines of Credit ท่ีใช้บ้านเป็นประกนั (HELOCs) อีกตอ่ไป เพ่ือ
เป็นการกำาจดัความเสี่ยงการจ่ายหนีคื้นในกรณีท่ีผู้กู้ ไมส่ามารถจ่ายเงินคืนได้ และผลกัความเสี่ยงดงั
กลา่วไปให้กบัธนาคารผู้ ให้กู้   การท่ีรัฐบาลถอนรับประกนัการกู้ เงิน Lines of Credit นีจ้ะสง่ผลดีตอ่
ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในระยะยาว

ทัง้นี ้การปรับลดระยะเวลาการกู้และการปรับลดเพดานเงินกู้สำาหรับผู้ ท่ีต้องการกู้ เงินใหมจ่ะเร่ิมมีผลใช้
บงัคบัในวนัท่ี 18 มีนาคม 2554 และการถอนรับประกนัการกู้ เงิน Lines of Credit โดยรัฐบาลจะเร่ิมมีผลใช้
บงัคบัในวนัท่ี 18 เมษายน ศกนี ้

ท่ีมา: สถานกงสญุใหญ่ ณ นครแวนคเูวอร์ 
17 มกราคม 2554
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